Zmluva o ndajme bytu
¢ 031/010/2014/MBB/K

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika

Zmluvné strany

l. Prenajimatel : MBB a.s.
CsA 26
974 01 Banska Bystrica
zaplisana v oddiele a.s., vo wvloZke pod &.601/8
Okresnym sidom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastUpeni: Ing. Lubomir Bobak, predseda predstavenstva
ICO: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

2. NAajomca: Andrea KoteleSova
nar. ]
bytom:

uzatvéraju tuto

ZMLUVU O NAJME RBYTU

gl. I.
Predmet najmu

o) Prenajimatel za podmienck dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti financénej zédbezpeky prenechava najomcovi do uZivania byt &

naché&dzajuci sa na nodlaZi obytného domu, supisné &islo 5639 1a

Kralovoholsked ulici ¢ 7 Banskej Bystrici ( dalej len byt ),

ktorého je prenajimatel v.astnikom.

l. IE.
Opis bytu
1.) Byt Je vykurovany ustrednym kurenim, pozostiva =z dvcch ocbytnych

niestnosti, vedlaj3ich miestnosti a prisluenstva. Prislulenstvom bytu
je pivnica &. A 8 nachadzajuca sa v obytnom dome. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 57,77 m2 , z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 55,15 m2 a celkova podlahova plocha
pivnice je 2,62 m?.

2 Byt je po kolauddcii uZivania schopny, vietky predmety a =zariadenia
nachéadzajlice sa v byte sa funké&né.



El.. ITE.
Doba najmu

1.) Najom bytu vznikd dniom 15.07.2015 a uzatvéra sa na dobu urditu do
14.07.2018.
2 o) Za podmienok dodrZania ustancveni tejto zmluvy md ndjomca pravo

opdtovne uzatvorit nadjomnu zmluvu na dobu urdcitu.

¢l. 1Vv.
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Dficm  podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi najomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2.) Najomné a vy3ku mesaénych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre
vypocet uUhrady za uZivanie bytu vypracovaného sprévcom, ktory Je
neoddelitelnou stdastou tejto zmluvy.

3 ) Zmluvné strany beri na vedomie, Ze prenajimatel Jje opravneny

jednostranne zmenit vysku néjomného a mesadnych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spésob ich platenia, ak to ustanovi
oscbitny pravny predpis, a to od prvého diia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uvedenu zmenu Jje spravca povinny oznamit néjomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit
mesacne do 15. dhia beZného mesiaca na U¢et prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 1. SK4611000000002622782579. Uvadzat
¢islo najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

S Ak néajomca neuhradi né&jomné a preddavky na plnenia poskytované
s uZivanim bytu riadne a vé&as, m& prenajimatel prave poZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z omed3kania vo vySke 2,5 promile dlZnej sumy
za kaZdy den omedkania, najmenej vSak 0,83€ za kazdy 1 zadaty defi
omeskania.

6oar) Prenajimatel sa zavdzuje rodné vyudtovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchadzajtci kalendarny rok doru&it
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

o) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozuétovanie skutognych nakladov za
plnenia poskytovanég s uZivanim bytu prenajimatel vykona nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodndét nameranych meraémi v byte: dodavku TOV /teplej
uzitkovej vody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom dazZdova voda/,dodavku tepla

- podla po&tu byvajlcich os8b: dodavku elektrickej energie do
spoloénych ¢&asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spolodénych
priestorov/ a servisné sluZby vytahov pre najomcov bytov od
druhého nadzemnéhc podlaZia.

8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajlce z vyai&tovania su splatné do 30
dni odo dna dorucenia vyuctovania nadjomcovi. Zmluvnd strana, ktorad ije
v omeSkani s platbou wvyplyvajtcou =z vyuétovania Je povinnad zaplatit
druhej zmluvnej strane urok =z ocmeZkania vo vySke Z-nasobku diskontnej
sadzby NBS roc¢ne, platnej k prvému diu ome3kania =z dlZnej sumy, pricom
narok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

¢l. v.
Prava a povinnosti z najmu

L) Prenajimatel sa zavadzuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom
na riadne uzivanie a zabezpelit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uzZivanim Dbytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim zapisnice o odovzdani



a prevzati Dbytu, v ktorej sa opise najmd stav bytu v dase jeho
odovzdania ndjomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

2. ) Najomca ma& popri prave uZivat byt aj prévo uzivat spoloéné
priestory a =zariadenia domu , ako aj pozivat ©plnenis, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3. Najomca je povinny uZivat byt, spoloné priestory a zariadenia domu
riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené
s uzivanim bytu a to najmi:

- neru3it a necbmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

- codoberat teplo a tepld UZitkovia vodu z centralneho zdroja

- dodrZiavat ustanovenia domového poriadku

- odstranit =zavady a poSkodenia, které na inych bytoch , spolo&nych
Castiach a zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim #iju
v spclocnej domacnosti

- umozZnit na poZiadanie na nevyhnutny ¢&as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo Jjehc =zastupcovi ), ak pdide o odpisy
stavov pomerovych meraov SV a TUV a odpo&et pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nékladov, a opravu spolocnych &asti a zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnéd v zaujme iného
najomcu

- nezasahovat do spolo&nych ¢asti a spolo&nych zariadeni ( napr. rozvod
tepla, TUV, SV )

- nezasahovat do meracej a regulaénej techniky

4.) Najomca je povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprav v byte, starat
sa © beZnt ddrZbu bytu a hradit naklady s tym spojené.

5.) Najomca Jje povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi
prostrednictvom spriavcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znida
prenajimatel a umo#nit ich vykcnanie, inak =zodpovedd za &kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.) Najomca nesmie vykondvat stavebné dupravy ani inu podstatnit zmenu
v byte bez pisomnéhc suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykona stavebné upravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
ma pravo, poZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo po&as najmu
bytu, aby byt dal do pdévodného stavu alebo zaplatil skuto&nu Skodu,
ktora tymito tpravami prenajimatelovi vznikla.

7.) Ak na stavebné upravy v byte vydd prenajimatel pisomny suhlas,
najomca ich vykond na vlastné ndklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zéniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

B.) Najomca nesmie dat byt de podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

9.) Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu
skutcCnosti rozhodujicich pre urenie wvysky mesa&nych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena poctu osdb byvajlcich v byte
a pod./.

10.) Pri skonCeni najmu bytu Jje ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v den skon¢enia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrzbe bytu, inak zodpovedd =za 3kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykonad spisanim
zdpisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opide najmd stav bytu
v Case Jeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné
strany.

11.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit =zavady braniace

riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava nédjomcu uZivat byt
ohrozeny, ma& najomca pravo po predchadzajucom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu ud&elne
vynaloZenych nakladov.

12.) Ak najomca porudi ustanovenia § 711 ocdst.l, Ob&ianskeho =zakonnika

suhlasi , Ze nédjom bytu =zanikne podla § 710 cdst.l Ob&ianskeho
zadkonnika.



18 ) Prenajimatel ma prave po zadniku najmu bytu odpoditat z poskytnute]
financ¢nej zabezpeky nezaplatené najomné a uhrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 nadklady =za spbésobena 3kodu v zmysle &1, IV
Zmluvy o poskytnutl finané&nej zabezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v &1,
IIT. ods. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.

¢1. vI.
Skoncéenie najmu

1.) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, ma najomca predkupné pravo k tomuto bytu.
24 Najom bytu sa konéi: a/ diom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,
b/ pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1, OCb&ianskeho zakonnika

3t} Vypcvedna lehota je tri mesiace a zaina plynat prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorueni vypovede druhej zmluvnej
strane.
¢l. VII.

Zaverecné ustanovenia

1) NZjomca podpiscm tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.
428/2002 Z.z. sthlas, aby jehc osobné udaje a rodné &islo, boli pouzité
a spracované len pre uely ustancvené touto zmluvou.

) Tdto zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie Clanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

34) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Ob&ianskeho
zadkonnika.

4.) Tato zmluva nadobida platnost difiom podpisu oboch zmluvnych stran a
uc¢innost  dhom nasledujicim po zverejneni v zmysle =zakona &islo
546/2010Z.z..

Blons) Zmluva sa vyhotovuje v 4vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrii
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrZi spravca a 1 vyhotovenie najomca.

6.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preditali, Jjej obsahu

poreczumeli, tato nebola uzatverend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienck a na znak sahlasu ju vlastnorucne pedpisuju.

V Banskej Bystrici dha : gl ~§5- Y &

MBE a.s.
Csa 26 ,
Banska Bystrica : MBEB a.s. et
C8A 26
974 0] Bauska Bystrica
- 1C0: 36039225, 1€ DPH: SK2020093504
rez. GSBR odd, 5a, v1.% 601/8
>

Ing# Lubomiy ‘Bobak
predseda pr étavenstva niajomca

N



